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Déemonstrateur de ville durable

Contexte : lauréat d'un AMI Demonstrateur Ville durable France 2030

Objectifs : construire un quartier bas carbone et résilient avec des
Innovations reproductibles

Consortium de partenaires : 'EMS, |la SPL Deux Rives, l'univ
pOle Fibres Energivie, la FFB, Fibois Grand Est, VNF, le PAS
Strasbourg en lien avec le Pacte urbanisme en transition




Démonstrateur de ville durable : de quoi parle-t-on ?

- Démonstrateur de la ville durable
+ Reléve les 4 défis de la ville durable : sobriété, résilience, inclusion sociale et productivité
« Est porté par une collectivité et un opérateur (ou régie), soutenus par un écosystéme d'acteurs

+ Vise a concrétiser un projet de transformation du territoire dans le cadre d’une opération
d’aménagement a ['échelle d’un ilot, groupe dilots ou quartier

+ Incube et met en ceuvre des solutions innovantes (techniques, technologiques, process) dans une
\_ logique de réplicabilité sur d’autres sites pertinents en France ou a l'international

Une phase d’incubation de 36
mois maximum

Une phase d’exécution de I'opération (10 ans au total)

305 M€

E Jusqu’a 500 K€ / projet Jusqu’a 10 M€/ projet (incubation comprise) f
Taux de financement par DVD: 50%




Les objectifs du programme

Au-dela du soutien financier, le programme vise a :

- Accompagner les porteurs de projets et leurs écosystémes d’acteurs dans la définition et la
réalisation de leur démonstrateur ;

- Soutenir I'émergence d’outils et de méthodes innovants, permettant une transformation durable
des filiéres de la conception, de |a réalisation et de |la gestion des espaces urbains ;

- Favoriser I'éemergence d’innovations et d’acteurs économiques capables de créer de la valeur
en France et a l'international, Ia ville durable constituant un terrain d’expérimentation et un marche
potentiel considérables.

— Dispositif d’animation : de nombreuses animations seront proposées aux lauréats (webinaire,

echanges de pairs a pairs, evenements, etc.) pour renforcer les synergies entre les projets et
animer le réseau de démonstrateurs.




Vague 1 & 2 : présentation des 39 laureats
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Déemonstrateur de ville durable :

Citadelle quartier bas carbone réesilient

Avancement:

» Lauréat du dossier candidature depuis 18 mars 2022 (dép6t dossier candidature 4 novembre 2021)
« Validation du projet et son financement: conseil EMS du 30 09 2022

« Signature d’'une convention financiere entre EMS et Banque des Territoires le 20 10 2022 pour les 500
000 € de France 2030 sur la phase d’incubation (postes de coordination EMS SPL et 22 missions
d’'ingénierie)

 Mise en place de la gouvernance partenariale par axe et cadrage des premieres études

 Démarrage des premiéres études en mai 2023



Le quartier Citadelle

909 logements (soit 63 433 m? et ~ 1 820 habitants)
dont 35% locatif social, 9 % accession sociale et 9%
locatif intermediaire

5 351 m? d’activités alternatives, commerces et
services

1 école primaire et maternelle

1 maison de la petite enfance

1 centre médico-social ou socio-culturel

1 plateforme de stationnement et mobilité et 2 parkings
privés

1 arrét de tramway




Citadelle : prémices d’un quartier bas carbone
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Assurer la transition des modes et filieres de construction
(innovations organisationnelles, expérimentations sur biosources,
reemploi, graphene/béton...)

Développer les potentiels de la ressource en eau (logistique fluvial
rafraichissement, infiltration et reutilisation eaux de pluie, eaux grj

Anticiper et accompagner les pratiques ecologiqu
des acteurs



Objectif stratégique #1

Assurer la transition des modes et des filieres de construction

La sobriété constructive avec la réalisation
d’un quartier en matériaux biosourcés et
locaux, avec un travail sur la ressource
territoriale en bois et la mixité des matériaux
liés aux objectifs bas carbone.

Maximiser [l'utilisation du bois/biosourceé
=> creer les bases pour rationaliser Ila
construction Dbois biosource et la rendre
accessible a tous, la banaliser




Objectif stratégique #1

Assurer la transition des modes et des filieres de construction

Créer les conditions pour s’organiser differemment avec les acteurs
économiques et I'amenageur => innovations organisationnelles

Mener des expérimentations sur les matériaux biosourcés, reemploi,
graphene/beton...

Mise en place d’outils numeriques de mutualisation

Optimiser le potentiel solaire, les systemes de rafraic
batiments



Objectif stratégique #2

Exploiter les potentiels de la ressource en eau

Réduire I'impact carbone du transport
en developpant la logistique fluviale

—>0rganiser les conditions d’acces et de
livraison (chantier, contraintes
reglementaires, flux, volume suffisant)
pour rendre viable une desserte de
logistique fluviale

Anticiper les changements climatiques en ameliorant le confort d'eté grace au

rafraichissement du quartier, économiser I'eau en optimisant la gestion des eaux

de pluie, et des eaux grises

- Tester plusieurs types de recours a la ressource en eaux et les hiérarchiser
(réemploi eaux pluviales, eaux grises, rafraichissement)



Objectif stratégique #3
Anticiper et accompagner les changements de pratiques en faveur
d’une transition écologique « accélérée »

3 grands types d’action du demonstrateur:

* |dentifier les leviers d'action

e Coordonner les changements de pratiques
 Responsabiliser et outiller les habitants et professionnels

Objectifs démonstrateurs pour la phase d’incubation :

Une sobriete des usages, avec une transition acceleree et acceptee des pratiques de
consommation et de mobilites et plusieurs leviers pour anticiper et anticiper le
changement de pratiques:

« Benchmark des études/ expériences menées

* Plan d’actions a coordonner tout au long du projet pour agir et accompa?_n
changement: alimentation, dechets, deplacements, biens de consommartion

 Evaluer avec un outil type “my Co2”




Un projet partenarial

Comité de coordination & de suivi du projet

Référents Axe #1

SPL (D. Tournemaine)
EMS

Mission Terre (V.
Duez)

Poéle Fibres Energivie
Fibois

FFB

Participation habitants et
évaluation

Référents Transversaux ) _ _
Université de Strasbourg “ »~ Une evaluation continue
Conseil Citoyen du quartier

Référents Axe #2

EMS
Assainissement (M.
Pommies)

Mobilité (C. Treil)

VNF

PAS

v Conseil Citoyen/collectif
Référents Axe #3 habitants/...

EMS
DDEA (M. Perez Laugel)
Mission Participation

citoyenne (M. Werlinger) Groupe Partage & réplication
AMU )
EcoQuartier Strasbourg e Groupes de travail du
PACTE Urbanisme en
Direction du territoire .
Neudorf Musau tran3|t|on
 UniStra

Collectif des « lers
habitants »




Consultations Citadelle 8 & 10

Surface parcelles : 2 145 m? chacune
Constructibilité parcelles : 4 282 m? SDP chacune

« Cit 8a/ 10a: Habitat participatif: 473 m? SDP
chacune

e Cit8b /10b:3 809 m?2 SDP chacune




Programme Citadelle 8b & 10b

Cit 8b, 10b deux programmes mixte de 3 809 m?
SDP chacun

R+2 et R+4

Environ 53 logements avec :

o 2 809 m? logements en accession libre (=40
lgts)

o 900 m? SDP de logements locatifs sociaux
(213 Igts)

o 60 a 100 m? SDP d’espaces partages en
RDC

o 0.65 place / logement en accession libre

o 0.5b place / logement locatif social
(~ 33 places)




Ambitions

Constructions en structure bois avec mix de matériaux biosourcées, locaux et de réemploi

llot-jardin dans la Ceinture Verte
« Conception bioclimatique des ilots

. Argh_itecture sobre, dialoguant avec le paysage du quartier—jardin et favorisant les communs
urbains.

« Cceur d’ilot en pleine terre (37,5 5% de l'ilot), végétation multi strates, espéces locales,
diversifiées

e Jlardin partageé a l'ilot congcu avec un AMU

« Toitures vegétalisées et lieux de partage

Performances énergétiques
« RE 2020 niveau 2025
» Toitures produisant de I'énergie solaire (conformément au PLU)
 Raccord au réseau de chaleur urbain de I'esplanade




Ambitions

Des logements favorisant le bien étre et la santé :
* Logements lumineux (pas de mono orientation N NO NE, héliodon demandé)

« Confort thermique d’été (ventilation naturelle des logements traversants, protections
solaires, inertie)

« Confort acoustique (disposition des pieces de vie, lien avec le coeur d’ilot)

* Qualité de l'air (renouvellement d’air, maitrise des émissions polluantes des matériaux)

Mobilités douces
* Pas de stationnement sur lI'ilot ou la voirie mais CLD dans parking silo publi
* Voie verte passerelle et etude sur transport fluvial



Financier

Charge fonciere
650 € HT / m2 SDP logements en accession libre
250€ HT / m2 SDP logements locatifs sociaux
150 € HT / m2 SDP RDC partages

Concessions Longue Durée

15 500 € HT / place pour 30 ans

Abonnement mensuel tarif préférentiel : 48 € TTC en



Criteres de sélection

Pertinence de l'analyse et des intentions portées par le candidat, au regard des attendus et des
fortes ambitions soulevées par la présente opération

Pertinence et qualité des concepteurs et de I'équipe proposes
Qualité des réferences de la candidature
Organisation, moyens humains et financiers

Respect des délais et des conditions fixées dans le reglement de consultation



Planning des consultations

2023
Mi Avril 7 luin 7 luillet début luillet Septembre Mi Octobre 4-8 Décembre
o | Publication Remise lury Atelier #1 Atelier #2 Remise lury
i des candidatures des offres
0 candidatures offres
2024 2026
o lanvier Mai Décembre Mai
— PSV Dépot PC Vente Livraison
- terrain




Articulation Demonstrateur — consultations

Etudes
Analyse du potentiel solaire mutualisable et systémes de confort d'éte
+¥ (062023 - 07/2023)
'f Définition des systémes constructifs et cadrage des innovations

Ebude s Fapprovisicosemen e beis (oeal (1172025 . 924y

AMD O BIM
Test labaratoire matériaux bas carbone, graphéne/béton
' (0372023 - 06/2024)

driation dun sutll du i

Coordenateur matdrlsux e | avec s coopérative  achat (0372024 03720500

APCIC chantiers-mutsaiisation (022024 - 9072000)

‘f Etude gestion de I'eau de pluie en fonction du cycle de I'eau 3 Méchelle du quartier

,f Etude d'optimisation des flux de transport/ermpreinte carbone
b die lagkutiquu Sl ale {D3/2024- 10/2024)

Erdation d'un outll MIVP di sl at i Flusst i | H/2024 - QR20ES)

e de retours d'expérience/benchmark
23 - 10/2023)

Etmda de duslgs de solutians et services on lomction des snjeus pris sds e i diflirests clbles BBCA (02025 - 065524}

metlen du midiatisn - particpation auts des changements de pratiguees (B972023 - 10/2025)
mission & AL / esardennateur des changussents de pratigues (1205 - 1072005

Miss on placs dhin sutl de silvi ot dévaluation bilan carbons Eype “my CO (0152024 - WV2025)

{ Misadan & ssissd then consel d Rabitants (VDI - WI2023)
*

AW mithods dival uation du projet 0D Cltedell, sutil & évaluation di Iesgnbsts carboss & Michalle du quantier ot mithode sir la
T & i

T —

P (e

f“-.\ Opération
. r d'aménagement

Maitrise fonciére : terrains PAS

Programme CITB & 10

Espaces publics



Planning de realisation des espaces publics

Phase 1 :

Ameénagements Citadelle
Sud

Phase 2 :

Viabilisation Citadelle Nord
Aménagement promenade
du quai Nord

Parc de la pointe

2024 2025
Travaux Aménagement
viabilisation Quai

Phase 3 :

Citadelle Ouest

Digue de Nantes Nord
Abords batiments Nord
Voirie définitive

2026 2027
T1 Phase 3
Parc de la Pointe
T2
Livraison

Cit 8 & 10
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